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Cuanto varia el precio del metro cuadrado dentro de
cada ciudad de Latinoamérica y Portugal: dispersion
en 53 ciudades (octubre 2026)

En Guayaquil (Ecuador) el metro cuadrado del apartamento caro tipico (percentil 75)
cuesta 1,98 veces el del barato tipico (percentil 25), la mayor dispersion de 53
ciudades; en Tocancipa (Colombia), solo 1,18 veces. La mediana de las 53 ciudades es
1,46 veces.

Resumen: comparamos los percentiles del precio por m? de 177.789 apartamentos en venta en
53 ciudades con 200 avisos o mas.

Actualizado: 18 de octubre de 2026 (datos del 18 de octubre de 2026) - Proxima
actualizaciéon: mensual.
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Fuente: Aptologia (aptologia.com). avisos vigentes al 18-oct-2026. CC BY 4.0.

Resumen

Indicador Valor
Mayor dispersién Guayaquil (Ecuador): 1,98x
Menor dispersién Tocancipé (Colombia): 1,18x
Mediana de ciudades 1,46x

Percentiles del precio por m2 por ciudad

Ciudad P25 (USD/m?) Mediana P75
Guayaquil (Ecuador) UsD 932 USD 1.364 | USD 1.842
Caracas (Venezuela) UsD 1.029 USD 1.400 USD 2.013
Santa Marta (Colombia) USD 1.772 USD 2.740 USD 3.421
Quito (Ecuador) usb 759 USD 1.000 USD 1.410
Cartagena (Colombia) usD 1.787 UsD 2.469 USD 3.311
Ciudad de Buenos Aires (Argentina) USD 1.852 USD 2.558 USD 3.414
Punta Cana (Republica Dominicana) USD 1.785 USD 2.527  USD 3.093
Santo Domingo (Republica Dominicana) USsD 1.500 uUsD 1.975 USD 2.507
Barranquilla (Colombia) uUsD 1.124 USD 1.424 USD 1.819
Armenia (Colombia) UsD 1.285 UsD 1.675 | USD 2.066
Santiago (Chile) UsD 2.531 USD 3.297 | USD 4.022
Medellin (Colombia) USD 1.846 USD 2.356  USD 2.927
Bogotda (Colombia) UsSD 1.826 USD 2.282  USD 2.889
Manizales (Colombia) USD 1.393 USD 1.776  USD 2.203
Pereira (Colombia) USD 1.360 USD 1.728 USD 2.116
Cali (Colombia) USD 1.222 USD 1.461  USD 1.885

Lisboa (Portugal) USD 6.735 USD 8.383  USD 10.273
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P25 y P75 = percentiles 25 y 75 del precio pedido por m?, en la moneda mayoritaria de cada
ciudad convertida a ddlares (la razén no depende de la tasa).

Preguntas frecuentes

¢En qué ciudad latinoamericana varia mas el precio del m2? En Guayaquil (Ecuador): el

P75 es 1,98 veces el P25.

¢Donde es mas homogéneo? En Tocancipa (Colombia): 1,18 veces.



Metodologia

Fuente: exportes nocturnos de la base de datos de Aptologia (aptologia.com) del 18 de
octubre de 2026: avisos vigentes de vivienda en portales inmobiliarios de 13 paises,
recogidos por Aptologia y vistos en linea entre el 11 y el 18 de octubre de 2026. Corte: 18
de octubre de 2026.

Depuracion: se eliminan duplicados exactos (misma ciudad, zona, tipo, precio, moneda,
area, habitaciones y bafios) y los precios fuera del percentil 1-99 de cada pais, operacién,
moneda vy tipo; el precio por m? usa solo avisos con area declarada entre 12 y 2.000 m? y
también se recorta al P1-P99.

Qué se mide: precios pedidos (publicados), no precios de cierre. En arriendo, el canon
mensual sin administracién, gastos comunes ni condominio.

Muestra minima: cada cifra publicada se apoya en al menos 30 avisos; las celdas con
menos se omiten.

Monedas: nunca se mezclan avisos de monedas distintas sin convertirlos. Conversién a
délares con la tasa de mercado de ExchangeRate-API (open.er-api.com, actualizacién del
18 Oct 2026): 1 USD = 3.182,80 COP, 1 USD = 18,47 M.N, 1 USD = 5,09 BRL, 1 USD =
3,44 PEN, 1 USD = 982,44 CLP, 1 USD = 1.514,57 ARS, 1 USD = 40,20 UYU, 1 USD =
5.705,37 PYG, 1 USD = 61,27 DOP, 1 USD = 0,89 EUR, 1 USD = 11,72 BOB; la UF chilena a
41.178,64 CLP (mindicador,cl. 18-oct-2026). Los avisos publicados en délares se usan tal
cual.

Monedas: en cada ciudad y operacidén se usa solo la moneda mayoritaria de los avisos
(los avisos en otra moneda se excluyen) y la mediana se convierte a délares con la tasa
citada; nunca se promedian avisos de monedas distintas.

Limitaciones: la cobertura depende de los portales que recorre Aptologia en cada pais y
es mayor en las ciudades grandes y en los segmentos medio-alto y alto; el drea es la que
declara el aviso, sin verificar; los nombres de zona vienen de los portales.

Privacidad: solo se publican agregados; no se publica ningun dato personal, enlace a
avisos ni nombre de anunciante.

Datos abiertos: datos.csv, licencia CC BY 4.0.
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