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Rentabilidad del arriendo en Barranquilla por barrio:
ddonde rinde mas comprar para arrendar (octubre
2026)

En Barranquilla, comprar un apartamento para arrendarlo rinde en el barrio tipico 8,4
% bruto al ano: el precio pedido equivale a 11,9 anos de arriendo. El barrio con mayor
rentabilidad bruta es Altos del Prado (10,5 %) y el de menor, Alameda del Rio (7,0 %).
Para toda la ciudad, con las medianas por m?, la rentabilidad bruta implicita es 8,9 %.

Resumen: comparamos el precio por m? de 5.548 apartamentos en venta con el canon por m?
de 2.858 en arriendo en 29 barrios de Barranquilla.

Actualizado: 18 de octubre de 2026 (datos del 18 de octubre de 2026) - Proxima
actualizaciéon: mensual.
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Fuente: Aptologia (aptologia.com). avisos vigentes al 18-0ct-2026. CC BY 4.0.

Resumen

Indicador
Mayor rentabilidad
Menor rentabilidad
Barrio tipico (mediana)

Ciudad (medianas por m?)
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Valor
Altos del Prado: 10,5 %
Alameda del Rio: 7,0 %
8,4 %
8,9 %

12



Indicador Valor

Barrios comparados 29

Rentabilidad bruta por barrio

Venta por m?

Barrio inliloneslde Arriendo por m? Rentabilidad Aﬁ?S de Avisos_ (venta /
pesos) al mes (pesos) bruta arriendo arriendo)

Altos del Prado 3,85 33.750 10,5 % 9,5 461/ 195
Alto Prado 3,82 32.697 10,3 % 9,7 421 /160
El Porvenir 3,70 30.769 10,0 % 10,0 75/ 65
Riomar 5,10 40.952 9,6 % 10,4 340/198
Villa Santos 4,75 37.975 9,6 % 10,4 379/195
El Tabor 3,68 29.377 9,6 % 10,4 83 /56
Altamira 5,35 42.242 9,5% 10,6 39/32
Lago Alto 5,43 42.464 9,4 % 10,6 81/38
San Vicente 4,23 32.899 9.3% 10,7 112 /84
Villa Country 4,14 31.875 9,2 % 10,8 165/77
Andalucia 4,27 32.585 9.2% 10,9 110/50
Villa Carolina 4,65 34.808 9,0 % 11,1 134 /74
Altos de Riomar 4,36 32.520 8.9 % 11,2 513 /201
El Prado 3,26 23.345 8,6 % 11,6 176 /42
Ciudad Jardin 4,32 30.288 8.4 % 11,9 288/92
Miramar 4,74 33.134 8.4 % 11,9 344 /185
La Castellana 6,84 47.680 8,4 % 12,0 67 /56
Villa Campestre 4,79 33.333 83% 12,0 173/ 110
Cr.La Castellana 7,02 46.755 8,0 % 12,5 50/ 46

El Golf 5,15 34.091 7.9 % 12,6 150/ 43
Paraiso 4,83 31.742 7,9 % 12,7 175/90
Boston 4,32 27.711 7,7 % 13,0 132 /47
Buenavista 6,89 44.000 7,7 % 13,0 222 /84
\C/ﬁlr;j‘é”atr‘:]geeg’tifee”da' 5,23 33.013 7,6 % 13,2 72/ 46
Ciudad Mallorquin 4,98 30.896 7.4 % 13,4 121/ 142
Altos del Limon 5,93 36.149 7.3% 13,7 99 /67
La Campifia 4,57 27.778 7.3 % 13,7 76 /39
Rio Alto 7,04 42.333 7,2 % 13,9 134 /92
Alameda del Rio 4,27 25.000 7.0 % 14,2 356 /252

Ordenado de mayor a menor rentabilidad. Antes de administracién, impuestos, vacancia y
financiacién.

Preguntas frecuentes

¢En qué barrio de Barranquilla rinde mas comprar para arrendar? En Altos del Prado,
con 10,5 % bruto anual (9,5 afos de arriendo), segun avisos de octubre de 2026.

¢Donde rinde menos? En Alameda del Rio: 7,0 % bruto anual (14,2 afios de arriendo).



¢Cudanto renta un apartamento en Barranquilla? En el barrio tipico, 8,4 % bruto al afio.

Metodologia

« Fuente: exportes nocturnos de la base de datos de Aptologia (aptologia.com) del 18 de
octubre de 2026: avisos vigentes de vivienda en portales inmobiliarios de 13 paises,
recogidos por Aptologia y vistos en linea entre el 11 y el 18 de octubre de 2026. Corte: 18
de octubre de 2026.

« Depuracion: se eliminan duplicados exactos (misma ciudad, zona, tipo, precio, moneda,
area, habitaciones y bafos) y los precios fuera del percentil 1-99 de cada pais, operacién,
moneda vy tipo; el precio por m? usa solo avisos con area declarada entre 12 y 2.000 m2 y
también se recorta al P1-P99.

+ Qué se mide: precios pedidos (publicados), no precios de cierre. En arriendo, el canon
mensual sin administracién, gastos comunes ni condominio.

« Muestra minima: cada cifra publicada se apoya en al menos 30 avisos; las celdas con
menos se omiten.

« Colombia: Precios en pesos colombianos, sin conversién de moneda.

« Anos de arriendo para pagar la vivienda: precio de venta mediano + (canon mensual
mediano x 12), entre avisos del mismo tipo y celda; es la relacién precio/arriendo (price-
to-rent ratio) y equivale a 100 + rentabilidad bruta. No incluye administracion, impuestos,
vacancia, financiacién ni valorizacién: es una referencia para comparar comprar con
arrendar, no una recomendacion de inversion.

« Rentabilidad por barrio: canon mediano por m? x 12 + precio de venta mediano por m?
de apartamentos del mismo barrio; solo barrios con 30 avisos o0 mas de venta y 30 o mas
de arriendo con area declarada. Usar el m?2 y no el precio total evita que el tamafio tipico
de cada barrio sesgue la comparacién.

- Limitaciones: la cobertura depende de los portales que recorre Aptologia en cada pais y
es mayor en las ciudades grandes y en los segmentos medio-alto y alto; el 4rea es la que
declara el aviso, sin verificar; los nombres de zona vienen de los portales.

« Privacidad: solo se publican agregados; no se publica ninguin dato personal, enlace a
avisos ni nombre de anunciante.

- Datos abiertos: datos.csv, licencia CC BY 4.0.
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