Rentabilidad bruta del arriendo en 66
ciudades de Latinoameérica y Portugal:
donde rinde mas comprar para arrendar
(octubre 2026)

Daniel Mauricio Pinzdén Pineda
ORCID: 0009-0007-5142-366X

Aptologia - Octubre de 2026

Versiéon candnica: https://github.com/elbroker/aptologia-datos/tree/main/estudios/rentabilidad-
bruta-alquiler-ciudades-latinoamerica-2026

Licencia: Creative Commons Atribucion 4.0 Internacional (CC BY 4.0)


https://orcid.org/0009-0007-5142-366X
https://github.com/elbroker/aptologia-datos/tree/main/estudios/rentabilidad-bruta-alquiler-ciudades-latinoamerica-2026
https://github.com/elbroker/aptologia-datos/tree/main/estudios/rentabilidad-bruta-alquiler-ciudades-latinoamerica-2026

Rentabilidad bruta del arriendo en 66 ciudades de
Latinoamérica y Portugal: dénde rinde mas comprar
para arrendar (octubre 2026)

Comprar un apartamento para arrendarlo rinde mas en Punta del Este (Uruguay): una
rentabilidad bruta de 13,5 % anual, frente a 3,7 % en Lisboa (Portugal), la mas baja.
En Bogotd la rentabilidad bruta implicita es 8,0 %; la mediana de las 66 ciudades, 6,9 %.

Resumen: cruzamos el arriendo y el precio de venta por m? de 288.487 apartamentos en 66
ciudades.

Actualizado: 18 de octubre de 2026 (datos del 18 de octubre de 2026) - Préoxima
actualizacion: mensual.



Punta del Este (Uruguay)
Maracaibo (Venezuela)

Caracas (Venezuela)

Luque (Paraguay)

Barranquilla (Calombia)

Quito (Ecuador)

Asuncion (Paraguay)

Monteria (Colombia)

Bogota (Colombia)

Santo Domingo (Replblica Dominicana)
Medellin (Colombia)
Villavicencio (Colombia)

Cali (Colombia)

Bucaramanga (Colombia)

La Ceja (Colombia)

Ciudad de México (México)
Guayaquil (Ecuador)

Cucuta (Colombia)

Bello (Colombia)

Dosquebradas (Colombia)
Piedecuesta (Colombia)

Pereira (Colombia)

Armenia (Colombia)

Chia (Colombia)

Cajica (Colombia)

La Estrella (Colombia)

Punta Cana (Republica Dominicana)
Itagui (Colombia)

Santa Cruz de la Sierra (Bolivia)
Mosquera (Colombia)

Envigado (Colombia)

Jamundi (Colombia)

Madrid (Colombia)

Sabaneta (Colombia)

Callao (Peru)

Floridablanca (Colombia)

El carmen de Viboral (Colombia)
Soacha (Colombia)

Cartagena (Colombia)

Manizales (Colombia)

Rentabilidad bruta del arriendo (% anual)

135%
10,6 %
10.4 %
9.4 %
8.9 %

8.7 %



FUuerto Lolompla vLolompia)
Ibagué (Colombia)

La calera (Colombia)

El Retiro (Colombia)

Ciudad de Buenos Aires (Argentina)
Palmira (Celombia)

Tigre (Argentina)

Cordoba (Argentina)
Tocancipa (Calombia)

Santa Marta (Colombia)
Marinilla (Colombia)

La Paz (Bolivia)

Montevideo (Uruguay)
Rionegro (Colombia)
Zipaquira (Colombia)

San Isidro (Argentina)
Arequipa (Pera)

Vicente Lopez (Argentina)
Rosario (Argentina)
Santiago (Republica Dominicana)
Lima (Perui)

Cuenca (Ecuador)
Cochabamba (Bolivia)
Santiago (Chile)

Oporto (Portugal)

Lisboa (Portugal)

Fuente: Aptologia (aptologia.com), avisos vigentes al 18-0ct-2026. CC BY 4.0.
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Mediana de las ciudades

Rentabilidad por ciudad
Rentabilidad
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Uruguay Punta del Este 13,5 %

Pais Ciudad

6 8 10
% anual

Valor
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Pais Ciudad Rentabilidad Arriendo Venta Avisos (arriendo /

bruta USD/m?/mes USD/m? venta)
Venezuela Maracaibo 10,6 % 6,7 758 38/62
Venezuela Caracas 10,4 % 12,1 1.400 326/1.464
Paraguay Luque 9,4 % 11,0 1.410 47 174
Colombia Barranquilla 8,9 % 10,6 1.424 3.694 /7.532
Ecuador Quito 8,7 % 7,2 1.000 1.167 / 2.240
Paraguay Asuncién 8,4 % 12,9 1.843 3.560/4.612
Colombia Monteria 8,2 % 8,0 1.168 44 /288
Colombia Bogotd 8,0 % 15,2 2.282 12.954 / 31.265
Repiblica Santo Domingo 7.9 % 11,7 1.769 3.410/ 7.645
Dominicana
Colombia Medellin 7.9 % 15,5 2.356 20.068/20.515
Colombia Villavicencio 7.8 % 8,5 1.321 74/ 347
Colombia Cali 7.7 % 9,4 1.461 1.499/9.365
Colombia Bucaramanga 7,6 % 9,3 1.466 416 /2.439
Colombia La Ceja 7,6 % 11,7 1.861 354 /312
México Ciudad de México 7.5 % 18,1 2.894 4.782/7.519
Ecuador Guayaquil 7.5 % 8,5 1.364 1.231/915
Colombia Clcuta 7.4 % 6,9 1.116 298 /561
Colombia Bello 7,3 % 10,5 1.716 1.082/2.319
Colombia Dosquebradas 7,3 % 8,9 1.456 70 /607
Colombia Piedecuesta 7,3 % 7,0 1.151 57/ 246
Colombia Pereira 7.3 % 10,5 1.728 1.530/4.376

Colombia Armenia 7,3 % 10,1 1.675 337/2.278
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Pais Ciudad Rentabilidad Arriendo Venta Avisos (arriendo /

bruta USD/m?/mes USD/m? venta)
Portugal Oporto 3,9% 19,1 5.820 78 / 607
Portugal Lisboa 3,7 % 25,8 8.383 491 /1.548

Rentabilidad bruta = arriendo mediano por m? x 12 + precio de venta mediano por m?, ambos
de apartamentos de la misma ciudad.

Preguntas frecuentes

¢En qué ciudad de Latinoamérica rinde mas comprar para arrendar? En Punta del Este
(Uruguay), con una rentabilidad bruta implicita de 13,5 % anual.

¢Cuanto renta un apartamento en arriendo en Bogota? La rentabilidad bruta implicita es
8,0 % anual, antes de administracién, impuestos, vacancia y mantenimiento.

¢Qué es la rentabilidad bruta? El arriendo de un afo dividido por el precio de compra, sin
descontar gastos. La neta suele ser 1 a 3 puntos menor.

Metodologia

Fuente: exportes nocturnos de la base de datos de Aptologia (aptologia.com) del 18 de
octubre de 2026: avisos vigentes de vivienda en portales inmobiliarios de 13 paises,
recogidos por Aptologia y vistos en linea entre el 11 y el 18 de octubre de 2026. Corte: 18
de octubre de 2026.

Depuracion: se eliminan duplicados exactos (misma ciudad, zona, tipo, precio, moneda,
area, habitaciones y bafios) y los precios fuera del percentil 1-99 de cada pais, operacién,
moneda Yy tipo; el precio por m? usa solo avisos con area declarada entre 12y 2.000 m2 y
también se recorta al P1-P99.

Qué se mide: precios pedidos (publicados), no precios de cierre. En arriendo, el canon
mensual sin administracién, gastos comunes ni condominio.

Muestra minima: cada cifra publicada se apoya en al menos 30 avisos; las celdas con
menos se omiten.

Monedas: nunca se mezclan avisos de monedas distintas sin convertirlos. Conversién a
délares con la tasa de mercado de ExchangeRate-API (open.er-api.com, actualizacién del
18 Oct 2026): 1 USD = 3.182,80 COP, 1 USD = 18,47 M.N, 1 USD = 5,09 BRL, 1 USD =
3,44 PEN, 1 USD = 982,44 CLP, 1 USD = 1.514,57 ARS, 1 USD = 40,20 UYU, 1 USD =
5.705,37 PYG, 1 USD = 61,27 DOP, 1 USD = 0,89 EUR, 1 USD = 11,72 BOB; la UF chilena a
41.178,64 CLP (mindicador,cl. 18-oct-2026). Los avisos publicados en délares se usan tal
cual.

Rentabilidad bruta: arriendo mediano por m? x 12 / precio mediano de venta por m?
(apartamentos), por ciudad. Compara medianas de dos ofertas distintas: es una
aproximacién, no la rentabilidad de un inmueble concreto. En Argentina los arriendos
suelen publicarse en pesos y las ventas en délares; la conversién usa la tasa oficial citada.
Limitaciones: la cobertura depende de los portales que recorre Aptologia en cada pais y
es mayor en las ciudades grandes y en los segmentos medio-alto y alto; el 4rea es la que
declara el aviso, sin verificar; los nombres de zona vienen de los portales.

Privacidad: solo se publican agregados; no se publica ningin dato personal, enlace a
avisos ni nombre de anunciante.

Datos abiertos: datos.csv, licencia CC BY 4.0.
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