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Rentabilidad bruta del alquiler en 28 municipios de
Cataluna con datos oficiales (2026)

Con datos oficiales, la rentabilidad bruta del alquiler mas alta de 28 municipios
catalanes esta en Lleida: 6,7 % anual (7,59 € por m? al mes frente a 1.369 € por m2 de
valor tasado); la mas baja, en Sant Cugat del Valles, con 3,8 %. En Barcelona es 4,3 %:
el metro cuadrado vale 23,0 afos de alquiler.

Resumen: cruzamos el alquiler medio por m? de las fianzas de Incasol con el valor tasado por m?
del MIVAU (2026-T2) en 28 municipios con 30 tasaciones o mas.

Actualizado: 18 de octubre de 2026 (datos oficiales de Incasol y MIVAU incluidos en los
exportes del 18 de octubre de 2026) - Proxima actualizaciéon: mensual.
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6.7 %

Fuente: Incasél (alquiler) y MIVAU (valor tasade), via Aptologia, CC BY 4.0.

Valor
Lleida: 6,7 %
Sant Cugat del Vallés: 3,8 %
4,3 %

Municipios de mayor a menor rentabilidad bruta



Alquiler €/ m2 al  Valor tasado Rentabilidad Anos de Ano del

AED mes €/m? bruta alquiler alquiler
Lleida 7,59 1.369 6,7 % 15,0 2024
Reus 8,24 1.592 6,2 % 16,1 2024
Tarragona 8,94 1.851 5,8 % 17,3 2024
t;ggrsep;:’t'“ de 14,56 3.094 5,6 % 17,7 2024
Girona 10,64 2.316 5,5% 18,1 2024
Terrassa 10,40 2.272 5,5 % 18,2 2024
é?gﬁfei‘;'toma de 11,28 2.586 5,2 % 19,1 2024
Sant Viceng dels Horts 10,52 2.450 5,2 % 19,4 2024
Sant Boi de Llobregat 11,99 2.801 51% 19,5 2024
Ripollet 10,46 2.448 51% 19,5 2024
Sabadell 10,00 2.397 5,0 % 20,0 2024
Sant Adria de Besos 11,44 2.766 5,0% 20,1 2024
El Prat de Llobregat 12,31 3.008 4,9 % 20,4 2024
Mataré 10,39 2.549 4,9 % 20,4 2024
Cornella de Llobregat 12,77 3.142 4,9 % 20,5 2024
Badalona 11,32 2.824 4,8 % 20,8 2024
Montcada i Reixac 9,91 2.505 4,7 % 21,1 2024
Esplugues de Llobregat 14,44 3.722 4,7 % 21,5 2024
oant Andreu de fa 10,10 2.619 4,6 % 21,6 2024
Viladecans 11,77 3.119 4,5 % 22,1 2024
Sant Joan Despi 13,81 3.707 4,5 % 22,4 2024
Sant Feliu de Llobregat 12,30 3.330 4,4 % 22,6 2024
Barbera del Valles 9,90 2.682 4,4 % 22,6 2024
Cerdanyola del Valles 10,83 2.964 4,4 % 22,8 2024
Barcelona 16,67 4.602 4,3 % 23,0 2025
Gava 12,30 3.465 4,3 % 23,5 2024
Castelldefels 15,37 4.337 4,3 % 23,5 2024
Sant Cugat del Valles 15,91 5.017 3,8% 26,3 2024

Rentabilidad bruta = alquiler por m? x 12 =+ valor tasado por m2. El alquiler es de contratos
(Incasol, ano indicado) y el valor es tasado (MIVAU); no son precios pedidos.

Preguntas frecuentes

¢Donde rinde mas alquilar un piso en Cataluia? En Lleida: 6,7 % bruto anual segun datos
oficiales.

¢Cuanto renta un piso en Barcelona? 4,3 % bruto anual: 16,67 €/m? al mes frente a 4.602
€/m? de valor tasado.

Metodologia

« Fuentes: alquiler medio por m? de las fianzas depositadas en Incasol (Generalitat de
Catalunya) y valor tasado medio por m? de vivienda libre del MIVAU (2026-T2), tal como



aparecen en los exportes de Aptologia del 18 de octubre de 2026.

Calculo: rentabilidad bruta = alquiler €/m? x 12 + valor tasado €/m?; afos de alquiler =
100 -+ rentabilidad. Antes de impuestos, comunidad, vacancia y gastos.

Muestra: municipios con alquiler por m? publicado y 30 tasaciones o mas.
Limitaciones: los afos del alquiler (2024 o0 2025) y de la tasacién (2026) no coinciden; el
valor tasado puede diferir del precio de mercado.

Datos abiertos: datos.csv, licencia CC BY 4.0.
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