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Espana frente a Latinoamérica: cuanto cuesta el
metro cuadrado en Madrid, Barcelona y las grandes
ciudades latinoamericanas (octubre 2026)

El metro cuadrado de vivienda en Madrid vale USD 6.091 segun el valor tasado oficial
del MIVAU (2026-T2), 2,7 veces el precio pedido en Bogota (USD 2.282). La ciudad
latinoamericana mas cara de la comparacién, Santiago (Chile), pide USD 3.189 por m2. En
alquiler, Barcelona marca USD 18,7 por m? al mes (Incasol, 2025) frente a USD 15,2 en Bogota.

Resumen: cruzamos el valor tasado oficial de 9 grandes municipios esparioles con la oferta de
Aptologia en 9 ciudades.

Actualizado: 18 de octubre de 2026 (datos del 18 de octubre de 2026) - Proxima
actualizaciéon: mensual.

Vivienda: USD por m2 (Espana: tasacion; resto: oferta)
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Fuente: Aptologia (aptologia.com), avisos vigentes al 18-oct-2026. CC BY 4.0.
Resumen

Indicador Valor

Madrid, compra (tasacién) USD 6.091/m?



Indicador Valor

Bogotd, compra (oferta) USD 2.282/m?2
Barcelona, alquiler USD 18,7/m?/mes
Bogota, alquiler USD 15,2/m?/mes

Ciudades comparadas

Compra Alquiler

Ciudad USD/m? USD/m?/mes AL

Lisboa (Portugal) 8.383 25,8 Aptologia (oferta)
Madrid (Espafa) 6.091 — Oficial (MIVAU)
Barcelona (Espafia) 5.173 18,7 aﬁc'gisael)l()compra: MIVAU; alquiler:
Palma (Espafa) 4.288 — Oficial (MIVAU)

Bilbao (Espafia) 3.967 — Oficial (MIVAU)

Mdlaga (Espafa) 3.733 — Oficial (MIVAU)
Valencia (Espafa) 3.342 — Oficial (MIVAU)
Santiago (Chile) 3.189 10,6 Aptologia (oferta)
Montevideo (Uruguay) 3.040 15,3 Aptologia (oferta)
Sevilla (Espafia) 2.981 — Oficial (MIVAU)

Ciudad de México (México) 2.894 18,1 Aptologia (oferta)
Eitoi\l:g:gtic:]ea)l?;uenos Aires 2.558 13,5 Aptologia (oferta)
Zaragoza (Espafa) 2.518 — Oficial (MIVAU)
Medellin (Colombia) 2.356 15,5 Aptologia (oferta)
Bogota (Colombia) 2.282 15,2 Aptologia (oferta)

Lima (Peru) 2.185 10,0 Aptologia (oferta)
Murcia (Espafia) 1.776 — Oficial (MIVAU)
Santiago (RepuUblica Dominicana) | 1.442 6,8 Aptologia (oferta)

Espafa: valor tasado por m? del MIVAU (2026-T2) y, para Barcelona, renta media por m? de los
contratos registrados en el Incasol (2025). Latinoamérica y Lisboa: precios pedidos de
apartamentos en Aptologia, octubre de 2026. Las fuentes no son idénticas: la espafiola mide
tasaciones y contratos; la latinoamericana, ofertas, que suelen ser més altas.

Preguntas frecuentes

¢Cuanto mas cara es la vivienda en Madrid que en Bogota? Por metro cuadrado, unas 2,7
veces: USD 6.091 (tasacién oficial) frente a USD 2.282 (oferta).

¢Es mas caro alquilar en Barcelona o en Bogota? En Barcelona: USD 18,7 por m? al mes en
contratos de 2025 frente a USD 15,2 pedidos en Bogota.

Metodologia

» Fuente: exportes nocturnos de la base de datos de Aptologia (aptologia.com) del 18 de
octubre de 2026: avisos vigentes de vivienda en portales inmobiliarios de 13 paises,
recogidos por Aptologia y vistos en linea entre el 11 y el 18 de octubre de 2026. Corte: 18
de octubre de 2026.



« Depuracion: se eliminan duplicados exactos (misma ciudad, zona, tipo, precio, moneda,
area, habitaciones y bafios) y los precios fuera del percentil 1-99 de cada pais, operacién,
moneda vy tipo; el precio por m? usa solo avisos con area declarada entre 12 y 2.000 m? y
también se recorta al P1-P99.

« Qué se mide: precios pedidos (publicados), no precios de cierre. En arriendo, el canon
mensual sin administracién, gastos comunes ni condominio.

« Muestra minima: cada cifra publicada se apoya en al menos 30 avisos; las celdas con
menos se omiten.

« Monedas: nunca se mezclan avisos de monedas distintas sin convertirlos. Conversién a
délares con la tasa de mercado de ExchangeRate-API (open.er-api.com, actualizacién del
18 Oct 2026): 1 USD = 3.182,80 COP, 1 USD = 18,47 M.N, 1 USD = 5,09 BRL, 1 USD =
3,44 PEN, 1 USD = 982,44 CLP, 1 USD = 1.514,57 ARS, 1 USD = 40,20 UYU, 1 USD =
5.705,37 PYG, 1 USD = 61,27 DOP, 1 USD = 0,89 EUR, 1 USD = 11,72 BOB; la UF chilena a
41.178,64 CLP (mindicador,cl. 18-oct-2026). Los avisos publicados en délares se usan tal
cual.

- Espana: datos oficiales (MIVAU e Incasol), no avisos; se convierten de EUR a USD con la
misma tasa citada. Las cifras espafolas son tasaciones y contratos, que suelen quedar por
debajo de los precios pedidos.

- Limitaciones: la cobertura depende de los portales que recorre Aptologia en cada pais y
es mayor en las ciudades grandes y en los segmentos medio-alto y alto; el drea es la que
declara el aviso, sin verificar; los nombres de zona vienen de los portales.

« Privacidad: solo se publican agregados; no se publica ningun dato personal, enlace a
avisos ni nombre de anunciante.

- Datos abiertos: datos.csv, licencia CC BY 4.0.
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